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:Por que invertir en real estate?

Los bienes raices representan una de las mejores inversiones gue
puedes hacer. Sea para vender propiedades o para rentar, si inviertes
lo suficiente en el mantenimiento o remodelacion de tus inmuebles en
poco tiempo podras ver crecer su valor, pero esano es launicaventaja
gue ofrece:

« Es una proteccion contra la inflaciéon

Si bien la mayor parte de los mercados tiene dificultades cuando
aumenta la inflacion, en el caso de |los bienes raices resulta algo
beneficioso. EI principio es muy sencillo: mientras sea mayor el
costo de las cosas, tambien aumenta el valor de tus propiedadesy
tus ingresos por alquiler si estas rentando alguna.

» Generan cash flow

Las ganancias por rentar propiedades representan un ingreso constante
por el cual no necesitas invertir demasiado tiempo. El pago de los
Inquilinos ayuda a cubrir las cuentas mensuales, el mantenimiento y
te deja un extra constante que te dara mayor libertad financiera.

» Te ofrecen apalancamiento

Si deseas invertir en otras propiedades, remodelar o necesitas una
cantidad de dinero mayor, es mucho mas facil pedir creditos bancarios
0 préstamos cuando pueden apalancarse en bienes raices.
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» Presenta mas facilidades que las inversiones clasicas

Si deseas realizar una inversion cualquiera, normalmente debes pagar
de una vez el monto completo. En el caso de los bienes raices, cuando
compras una casa, por ejemplo, no debes pagar la suma total, ya que
puedes pedir creditos en bancos y entidades publicas. De esta forma
solo deberas cubrir los gastos de enganche y escritura inicialmente.

« Es una inversion mas segura
El riesgo al invertir en bienes raices es mucho menor gue en otro tipo
de inversion como la bolsa de valores, por ejemplo, ya que es un negocio
mucho menos volatil y ademas te da mayor oportunidad para tomar
acciones cuando esta a la baja.

» Generas patrimonio

El hecho de poseer diversas propiedades no solo es una inversion a
largo plazo para ti ya que también estas incrementando el valor de tu
patrimonio familiar. Esto significa que los bienes raices seqguiran
aumentando su valor durante mucho tiempoy tus hijos podran disfrutar
de ese beneficio.

» Potencial de apreciacion

Los bienes raices tienen la particularidad de que ganan valor con el
paso del tiempo. Puedes tener |la seguridad de que un terreno o una
casaaumentara su precio indistintamente alas alzas y caidas del mercado
inmobiliario. A todos nos gustaria tener beneficios inmediatos, pero
ciertamente invertirenunbien que se aprecie conlosanosrepresenta
una gran oportunidad para tiy tu familia.
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o El dinero trabaja para ti

Un consejo muy sonado cuando se trata de la economia personal es:
"haz que tu dinero trabaje parati’. Su significado es mas evidente en el
caso de los bienes raices ya que representan una inversion que se
valoriza, esto te permite administrar tu tiempo e ingresos como
desees y te puede dar |la estabilidad suficiente para vivir de ello.

» Aprovechas las deducciones fiscales

Al comprar casas utilizando creditos hipotecarios puedes deducir los
llamados “impuestos reales”. Estos se calculan de acuerdo a la tasa de
inflacion anual del pais y pueden representar un gran ahorro para ti si
te propones a comprar varias propiedades, bien sea para rentar o
vender.

- Inversién autosuficiente

Cuando compras casas para rentar, el flujo de caja que te genera el
cobro de alquiler te sirve paralos pagos de creditos hipotecarios. Esto
reduce por mucho lainversion total que estas realizando al adquirir las
propiedades.

» No necesariamente debes comprar las propiedades

Si bien poseer las propiedades y sacarles provecho es una situacion
ideal, puedesingresaral mundo de los bienes raices como inversionista sin
necesidad de adquirirlas. A travées de plataformas crowdsourcing
puedes invertir pequenas cantidades de dinero en planes de inversion
que puedes cambiar o incrementar a medida que recibes el retorno.
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» Ahorra para tu jubilacion

Puedes aprovechar el aumento progresivo en el valor de tus bienes raices
como una forma de ahorrar para tus anos dorados. Indistintamente a que
se vea 0 no reflejado directamente en tu cuenta bancaria, dentro de

muchos anos tendras una buena cantidad de dinero ahorrado en las
propiedades que acumules.
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[ISTA ANTES

DE EMPEZAR A
INVERTIR EN
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1 cosas que dehes contemplar antes
de empezar a invertir en bienes raices

« Deudas controladas. Tener todas tus deudas malas” consolidadas
y con un plan de re-pago a corto plazo.

El primer paso para lograr un control sobre las finanzas es saber exacta-
mente cual es su estado, como cuando un doctor hace un diagnostico,
para saber cual es el “remedio” a tus finanzas es necesario un analisis
completo de tu situacion. Aunque suene increible, hay mucha gente que
Nno sabe exactamente cuantoy en que gastasudinero. Enrealidad, a veces
NOS pasa un poco a todos: hay pequenos gastos como los gue son |os
famosos gastos hormigas diarios de los que no somos conscientes y que
a final de ano suponen una cantidad importante.

Por eso, mi primer consejo para controlar las finanzas es tener un buen
presupuesto. Lo ideal es apuntarlos en una hoja de Excel o en esta
plantilla que puedes descargar de modo que puedas organizarte mejor
financieramente. Recuerdaapuntar tus gastos anuales divididos entre
12 como lo son: Seqguro de auto, seguro de vida, impuestos, etc.
INo olvides tus gastos hormiga y suscripciones!

Otra opcion es hacer un diario de gastos. Hay aplicaciones que te
ayudan en este proceso. Haz lo mismo con los ingresos: si tienes
varias fuentes de ingresos, apunta cuanto corresponde a cada una
en el total mensual.
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https://docs.google.com/spreadsheets/u/0/d/1wOF2tchRKhnH_QG-aLmlEZniwV5drjpN/edit

Valora si puedes reducir los gastos. Una vez dispongas de la informacion
claramente ordenada, comprobaras que hay gastos que desconocias
0 alos que nole das muchaimportancia. Revisalos unoauno: ;puedes
recortar o reducir alguno?

Reestructura tus finanzas. ;Sabes qué es la consolidacion de
deudas y qué ventajas tiene? Se trata de agrupar todos tus préstamos
crediticios en uno solo, esto lo puedes hacer a traves de:

- Compra saldo al 0% en tus tarjetas de crédito. Ademas, una sola
tarjeta puede comprar el saldo de las demas. 0JO, si no tienes
fuerza de voluntad te aconsejo cancelar las demas.

- Re-financiamiento de tu hipoteca: Al hacer esto puede utilizar el
dinero para pagar todos tus créditosy el restante invertirlo(Siempre
asesorandote primero para no perderlo)

 Préestamo personal: puedes tomar un prestamo personal para
comprar el saldo de todas tus tarjetas de créditoy hasta de tu auto.
Es un tipo de crédito que generalmente tiene un interés mas bajo
que las tarjetas de créedito

Te aconsejo, hacer un analisis de las tasas de intereses de todos |0s
bancos y asi saber donde te conviene realizar estos procesos. Por
favor, recuerda que siempre puedes asesorarte.
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La consolidacion de deudas te permite pagar una sola mensualidad
inferior alasuma de lo que pagabas antes: al agrupar varios creditos en
uno solo podras bajar la cantidad de intereses que pagas especialmente
e tarjeta de créditos que son arriba del 20% anual, y esto se debe a que
al consolidar siempre encontraras mejor intereés.

Sigue un presupuesto. Una vez que sepas con claridad cuales son tus
gastos, los hayas ajustado, y sepas también tus ingresos, podras disenar
un presupuesto para llevar tus finanzas, que debes sequir y que no debe
sobrepasar tus ingresos. Se honesto contigo mismo: tener un presupuesto
y cumplirlo es la mejor forma de asegurarte tener unas finanzas saludables.
Fijate limites, sé realista(debes contemplar gastos imprevistos y también
el ocio) y cumplelo. Nuevamente, aqui la tecnologia puede serte de gran
ayuda. Existen apps que facilitan la llevanza de un presupuesto, y que te
alertaran de desviaciones.

» Estilo de vida modo supervivencia. Tienes que tenerun presupuesto
que te cubra para sobrevivir y no para aparentar. Este es un paso de
sacrificio de corto-mediano plazo, no todo el mundo es capaz de hacerlo
y es por esa razon que solo el 1% lo logra.

Nos hemos convertido en una sociedad en donde aparentar es mucho mas
Importante que tener finanzas saludables, es por eso que la deuda de los
ciudadanos cada vez esta aumentando mas y mas llegando a numeros
que sabemos que no seran pagados. Estamos creando una burbuja
economica.
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Tener un estilo de vida a modo de supervivencia quiere decir que
vas a tener un presupuesto con solo lo NECESARIO, claro que
debes contemplar tus momentos de entretenimiento y esparcimiento
pero, siempre dentro de tu presupuesto. Todo lo que sume o sobre de
ese presupuesto debe ir directo a tu capital de inversion.

Si estas en el limite de tu presupuesto y quieres gastar mas porque es
un cumpleanos, una salida, un regalo, etc. NO lo hagas. La fuerza de
voluntad y la disciplina es lo que te llevara lejos en la vida. Los gastos
imprevistos que salen de tu tarjeta de crédito al final, te haran perder
dineroy te alejara de tu meta.

Yo se que suena rudo este estilo de viday no es para todo el mundo, es
un sacrificio por un tiempo determinado hasta que alcances tus
metas. Lo excelente del Real Estate es que apenas empieces a invertir
veras los resultados en poco tiempo si lo haces de la manera correcta,
esto te permitira tener cash flow y mejorar tu calidad de vida, puedes
iIr entonces subiendo tu presupuesto de poco en poco, sin necesidad
de volver al modo de querer aparentar, solo con el propdsito de mejorar
tu calidad de vida.

 Fondo de Emergencia. Si eres asalariado o empresario, debes
tener un fondo de emergencia.

En la vida siempre suceden cosas imprevistas. Por ejemplo: el carro
se dana y resulta ser una reparacion mayor. Algun percance de salud
que afecte nuestra rutina. Una fuga de gas en casa que se tiene
gue reparar de inmediato. Se rompe una tuberia. O bien, perdemos el
empleo porque la empresa realiza un recorte de personal.

Dt s 10




Recuerdo que muchas veces tuve que optar por usar mi fondo de
emergencia, sobre todo en gastos de salud por imprevistos. Lo que si
te digo es que es un gran error contar con las tarjetas de créedito.

Dentro de la plantilla de presupuesto tienes un apartado para calcular
cuanto necesitas tener en ese fondo.

Hay tantas y tantas cosas que pueden suceder, que podriamos decir
que las emergencias o eventos imprevistos que no se pueden planear,
suceden de maneracotidiana. De hecho, se estima que hay una probabilidad
del 20% que tendras que gastar tus ahorros en una emergencia.

Las emergencias son, por |lo tanto, parte de la vida. Algunas, ademas,
pueden costar bastante dinero. Por eso es importante tener un fondo
para emergencias, gue nos brinde la capacidad para salir adelante, sin
problemas y sin tener que recurrir al ahorro.

De lo contrario, cuando estas se presentan, nos causan un desequilibrio
financiero. Muchas personas se ven obligadas, entonces, a recurrir a
deudas, deteriorando aun mas su situacion financiera.

Sime preguntas a mi, yo tengo planificado hasta el ultimo detalle en mi
vida presente y futura. Incluso tengo un plan para el dia que yo fallezca.
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¢;De qué tamano debe ser nuestro fondo para emergencias?

Depende de nuestra situacion particular, sin embargo, mi recomendacion
es que si es una familia donde ambos son proveedores al menos 3
meses Yy si una sola persona es el proveedor en ese caso 6 meses.

;En donde debemos tenerlo?

Al ser dinero para emergencias, debe tener liguidez inmediata, pero a
su vez debe estar separado de la cuenta en la cual manejamos nuestro
dinero dia a dia, para que no podamos gastarlo. Idealmente debe generar
rendimientos, pero con alta seguridad y sin sacrificar la liqguidez. Un
instrumento que te puede ayudar es unainter cuenta o una cuenta que
te pague mejor interés que una cuenta de ahorro normal, ya que esta
enfocado a resolver las necesidades de corto plazo.

Finalmente, no debemos olvidar que, si tenemos que hacer uso de
nuestro fondo de emergencias, tendremos una nueva meta financiera:
ahorrar para restablecerlo en la medida de nuestras posibilidades. De
manera tal que siempre esté ahi, completo y listo, por silo necesitamos.
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» Finanzas organizadas. Una vez cumplistes los primeros 3 pasos
basicos tener tus finanzas deberan estar lo mejor organizadas para
asi dar el proximo nivel y empezar a planificar tus finanzas.

Los beneficios son muchos, pero aqui te detallo los mas importantes:

v Estabilidad financiera mejorada: cuando tienes tus finanzas
organizadas, tienes una mejor comprension de tus ingresos, gastosy
deudas, lo que puede ayudarte atomar decisiones financieras informadas
y evitar deudas innecesarias.

v Reduccion del estrés y la ansiedad: la organizacion financiera
puede ayudar a reducir el estres y la ansiedad relacionados con el
dinero. Puedes sentirte mas en control de tus finanzasy evitar sorpresas.

v Mejor planificacion financiera: cuando tengas unaidea clara de tus
finanzas, puedes crear un presupuesto y un plan para tus objetivos
financieros, como ahorrar para el pago inicial de una casa o financiar tu
jubilacion.

Aqui hay algunos consejos para organizar sus finanzas:

v El presupuesto como guia: Comienza por hacer un seguimiento de
tus ingresos y gastos durante unos meses para obtener una imagen
precisa de sus habitos de gasto.

v Automatiza los pagos: configurar pagos automaticos para facturasy
pagos de deudas para evitar perder las fechas de vencimientoy acumular
cargos por pagos atrasados.
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v Revisa tu informe de crédito: Verifica tu informe de crédito al
Menos una vez al ano para asegurarte de que no haya errores o
cuentas fraudulentas.

v Considera buscar asesoramiento profesional: un asesor financiero
puede brindarte asesoramiento personalizado y ayudarte a crear un
plan financiero alargo plazo.

IEspero que estos consejos te ayuden a empezar a organizar tus finanzas!

» Planificar tus finanzas. Tienes que empezar a planificar tus finanzas
para tener tus metasy objetivos financieros claros. Antes de comprar
la primera propiedad, o hacer tu primer analisis, debes determinar lo
que esperas de tus inversiones. ;Cuales son tus metas financieras?
Tomate el tiempo para entender tus objetivos y asegurarte de que cada
inversion sea un paso hacia lograrlos. Si no estas seguro exactamente
de como crear metas financieras, reunirte con un asesor financiero es un
excelente primer paso.

Aqui te detallo los pasos para lograrlo:

v Determina tu situacion financiera actual: Esta etapa es la mas
iImportante porque todos quieren saltar de una vez a la inversion
pero, terminan perdiendo dinero por no tener clara su situacion
financiera. Debestener un presupuesto controlado, fondo de emergencia
y deudas consolidadas con un plan para pagarlas. Entonces ;Donde
estas parado hoy?. Por ejemplo, scual es su horizonte temporal?
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v Determina tus metas financieras: comienza identificando tus

metas financieras y como la inversion en bienes raices encaja en tu
plan general. Considere factores como su edad, ingresos y tolerancia
al riesgo. Tus metas deben ser realistas, especificas, medibles,
alcanzables y con una linea de tiempo clara. Ejemplo: Para junio
2024 logré obtener 30K para mi primera inversion. Preguntas
claves: ;Quieres lograr este objetivo en cinco anos, 10 anos, 20 anos o
30 anos? ;Cual es tu tolerancia al riesgo? ;Estas dispuesto a aceptar
un riesgo de mercado relativo alto para lograr sus objetivos de
inversion, o una cartera conservadora sera una mejor opcion para ti?

v Determinatu plande accion: Aquies donde debes elaborar la estrategia
para cumplir tus objetivos ya establecidos, esta estrategia puede
contener diferentes acciones, entre: Ahorro, ingresos adicionales,
recortes de gastos, inversion, diversificacion, etc.

v Implementacion: Implementar el plan significa poner el plan a trabajar.
Pero tan simple como suena, muchas personas encuentran que la
Implementacion es el paso mas dificil en la planificacion financiera.
Aunque se tiene el plan desarrollado, se necesita disciplina y deseo
para ponerlo en accion. Puedes comenzar a preguntarte qué sucedera
si falla. Aqui es donde la inaccion puede convertirse en procrastinacion.

v Ten en cuenta objetivos a largo plazo: asegurate de planificar para
objetivos alargo plazo, como financiar tu jubilacion o ahorrar parala
educacion de tus hijos.
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v Supervisa tu progreso: realiza un seguimiento de tu progreso
hacia tus objetivos financierosy realiza los ajustes necesarios. Esto
puede incluir aumentar tu tasa de ahorro o ajustar tu presupuesto
para tener en cuentalos cambios en tus ingresos o gastos.

Recuerda, la creacion de un plan financiero personal es un procesoy
es importante revisar tu plan con reqularidad para aseqgurarte de que
va por buen camino. Considera trabajar con un asesor financiero para
crear un plan personalizado que se alinee con sus objetivos financieros y
tolerancia al riesgo.

 Tener un fondo especifico para inversion. Es importante que empieces
armar un fondo donde los aportes que des sean solo destinados a
inversion. Este dinero no puede ser dinero que cuentes para emergencias
y no puede ser utilizado como fondo de emergencia.

La cantidad de dinero que debe ir a este fondo dependera de tus metas
financierasy el capital que requieras para invertir.

Es importante que sepas que no necesitas un capital para empezar a
invertir. El banco es un excelente apalancamientoy asiempece yo. Por
supuesto que tu historial de credito debe estar en condiciones saludables
cComo para que te aprueben un prestamo bancario o consigas refinan-
ciamiento de tu actual propiedad. Para dar este paso gque yo lo hago
con mis clientes, te recomiendo que lo hagas de la mano de un asesor
financiero quien velara por buscar las mejores tasas de interés y el
banco que de verdad te conviene para dar este paso.
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Estos pasos te pueden ayudar a lograr tu fondo:

v Establece tus objetivos de inversion: el primer paso es determinar qué
quieres lograr a traves de la inversion. Esto podria ser acumular rigueza
para la jubilacion, ahorrar para el pago inicial de una casa o generar
ingresos adicionales. Tener un objetivo de inversion claro lo ayudara a
determinar cuanto dinero necesita invertir y que tipos de inversiones
considerar.

v Determina tu estrategia de inversion: una vez que tengas en mente tus
objetivos de inversion, deberas determinar tu estrategia de inversion.
Esto dependera de su tolerancia al riesgo, horizonte de inversiony otros
factores. Es posible que desees considerar invertir en una cartera
diversificada de acciones, bonosy otros valores para minimizar tu riesgo.

v Abre una cuentade inversion separada: paratenerunfondo especifico
para invertir, debe abrir una cuenta de inversion separada. Para que no
te gastes ese dinero.

v Financia tu cuenta de inversion: una vez que hayas abierto una cuenta
deinversion, deberas financiar condinero. Puedes hacerlo transfiriendo
dinero desde tu cuenta bancaria, configurando contribuciones
automaticas o depositando una suma global.

v Asignatusfondos: después de haberfinanciado tu cuentade inversion,
deberas decidir como asignar tus fondos. Esto dependera de tu estrategia
de inversiony tolerancia al riesgo.
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Recuerda, invertir implica riesgos y es importante investigar y consultar
conun asesor financiero antes de tomar cualquier decision de inversion.

- Empieza a estudiar el mercado inmobiliario. Es importante empezar a
reconocer la diferencia entre la inversion de bienes raices y el negocio
de bienes raices. Si eres empresario 0 ya tienes un negocio propio o
eres dependiente, mira a lainversion en propiedades como una forma
de apoyar tu trabajo principal pero no te dejes atrapar por las diversas
transacciones de manera que descuides tu negocio principal. Si eso
sucede, te enfrentaras aun camino lleno de baches para volver a la
estabilidad. A menos que tu negocio sea en sibienesraices o estes
buscando entrar en el negocio a tiempo completo, recuerda siempre
que la busqueda de estos acuerdos es un medio para un fin, no un fin
en si mismo.

Te coloco un ejemplo, muchos en Panama (Donde yo resido) piensan
que la mejor inversion en bienes raices son las viviendas de lujo y que
lejos estan de lo correcto. El 80% del mercado inmobiliario son familias
que su ingreso familiar es de S1,200 que jamas podran costear una
vivienda de lujo, y es allidonde yo invierto y hago dinero. Ese otro 20%
es un mercado escaso e inestable y es por eso que muchos pierden
dinero, por no estudiar su mercado.

No inviertas en la primera propiedad que encuentres. Demasiados
inversionistas compran propiedades, ya que "se ven bien”. Recuerda
que no vas a vivir alli, asi que no debes tomar una decision de inversion
basada en tus preferencias personales. Asegurate de hacer una busqueda
exhaustiva de opciones. Empieza con varias propiedades, y luego anda
reduciendo el numero sobre la base de los objetivos establecidos.
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De hecho, yo siempre invierto en propiedades con problemas, no la que se
ve mejor. Site pones a pensar un poco, mi negocio es Real Estate, asi
que tengo el tiempo para dedicarme a remodelar una casa, tengo los
proveedores, contratistas y conozco los lugares en donde puedo comprar
para sacar mayor provecho de miinversion.

La primera vez que compre una vivienda y la remodelé no tuve tanta
ganancia como lasegunda, pues la primera vez siempre es paraaprendery
quiero que tengas eso en cuenta.

Sé realista. Mira diferentes alternativas para determinar qué hacer, no es
recomendable compraruna propiedad aun precio mas alto o en condi-
ciones menos atractivas de lo que tu analisis dice gue tiene sentido.
Ten cuidado con los vendedores que tratan de sobre-estimar el valor
de la propiedad a través de los datos pro forma(estimado). Puedes utilizar
un avaluo para iniciar la conversacion, pero asegurate de que conoces los
numeros reales antes del cierre.

Ojo, muy importante que cuentes con habilidades de negociacion y venta
en este rubro es sumamente importante. Si no las tienes ;Adivina? Las
puedes aprender, ademas que creeme gue son habilidades que te serviran
paratodo enlavida.
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COMO EMPEZAR
N BIENES RAICES
SIN DINERO

Susette Sousa




Como empezar en bienes raices sin dinero

Puede que seas uno de los escepticos que creen que es imposible
invertir en bienes raices sin dinero. Pero para comenzar debes entender
el sentido de la palabra inversion pues no solamente se trata de dinero,
va mas alla.

Cuando estudias o trabajas inviertes tiempo ya sea para obtener cono-
cimiento y dinero. En ambos casos inviertes algo que es tuyo y es muy
preciado. El conocimiento te da como capital informacion que te
ayudara a obtener experienciay habilidades en la creacion de negocios.

Todos en algun momento hemos invertido sin dinero, por ejemplo un
obrero que trabaja para una empresa, un emprendedor, un profesor,
cadauno de ellos hainvertido tiempo, conocimientoy esfuerzo. Debes
tener en cuenta que bienes raices esuntipo deinversion que se puede
hacer tanto en una crisis econdmica o con un mercado que este “booming”
al final todo dependera de tu estrateqia.

El esfuerzo que pongas en estoytuintencionse vaareflejar en tus
ganancias futuras. Por supuesto, segun tu capacidad de negociacion
y estas ideas que te presentare a continuacion, vendra el exito. Estoy
segura que una de estas estrategias puede funcionar para ti.
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;Como entrar a bienes raices?

Lo primero, busca una buena oportunidad de inversion, esto no
requiere dinero pero si tiempo porque puede tomar varias semanas.
¢.,Pero a que llamamos una buena oportunidad? Sencillo, una transaccion
que genere rentabilidad neta de aproximadamente 20% o mas.

En este caso existen varias alternativas, por ejemplo:

- Apalancarse del banco

Como yalo mencioné antes, muchos millonarios inician asi, apa-
lancandose del banco. Esto trae muchos beneficios a nivel de
pago de impuestos pues al finy al cabo cuando tengas el retorno
de tu inversion al que debes pagarle es al banco, el dinero que te
presto. Estote dalaoportunidad de iniciar en este negocio sin la
necesidad de contarconun capital. Lo que sidebestener en cuenta
es que sino sabes de finanzas, intereses o no tienes una buena relacion
con tus deudas lo mejor es que te asesores primero, porque es muy
facil perderse en este punto.

» Opcion de compra

La opcion de compra consiste en solicitar un documento que te
permite como comprador obtener derecho sobre la propiedad a un
bajo precio por un periodo de tiempo determinado. Este tipo de
contrato te ayuda a congelar el costo del inmueble (que suele ser
muy bajo) y ademas evita que otro te la quite mientras se lleva a
cabo la compra.
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 Encuentra vendedores

Para aprovechar esta opcion debes buscar vendedores directos,
es decir, a los propietarios, no en inmobiliarias porque ellos no
van a ceder.

Cuando contactas con el propietario hazle una propuesta como
por ejemplo: ;No te gustaria ganar un poco mas de dinero alquilando
con opcion a compra? En caso de ser asi, estas a un paso de
cerrar el trato pues esta persona tendra la certeza de que cuidaras
su casa como si ya fuera tuya.

Una vez firmado el documento de opcion de compra, tendras el
derecho exclusivo de vender tu opcion de compra por un valor
mayor al negociado.

» Busca nuevos compradores o inquilinos de la casa

Haz fotos atractivas de la propiedad y subelas a cualquier plataforma
de ventas de inmuebles con el nuevo precio de alquiler con
opcion a compra.Si tienes el dinero y sabes como hacerlo,
puedes promocionar la publicacion.

» Muestra la propiedad

Agenda citas para mostrar la propiedad a los futuros propietarios.
Muestra el potencial y las cualidades que hacen de esta la propiedad
ideal para ellos. Asegurate de cobrar tu parte de la comision y repetir el
ciclo.
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- Remates judiciales

Esta opcion te da la oportunidad de encontrar propiedades hasta
enun costo menor del50% del precio en el mercado. Cuando entras
en esta modalidad debes actuar rapido y apalancar el dinero, una
forma es hablando con tu circulo social porque creeme, quien
menos piensas esta buscando una oportunidad de inversion.

En la mayoria de los casos la propiedad puede necesitar algun
arreglo menor, pero sigue siendo algo muy rentable. Haz las fotos,
publica el inmueble en paginas especializadas en compra y venta
de propiedades.

- Conviértete en agente de bienes raices

Esta es una de las formas en las que te puedes transformar en un
experto enbienesraices. Existen muchas familias en busca de un hogar
para comprary otras queriendo vender. Es cuestion de estudiar el
mercado, la oferta y la demanda.

Hay quienes no tienen niidea de como utilizar los canales de venta, pero
tu silo sabes, aprovecha ese conocimiento y ponlo en practica.

- |dentifica las propiedades en que vale la pena invertir

Puedes empezar por esas propiedades que llevan tiempo en el mercado,
consultando a tu circulo social para enterarte de quienes quieren vender
hace tiempo pero no saben como. Que la honestidad sea tu carta de
presentacion, de esta forma demostraras profesionalismo y lograras
transmitir confianza a tus clientes. Diles que estas interesado en comprar
o vendery de una vez proponle ayudarlo a que el proceso seamas rapido a
cambio de una comision.
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Informate bien antes de iniciar la conversacion para demostrar co-
nocimientoy dominio del mercado e incluso de lazona enla que se
encuentra la propiedad (costos por m2 y caracteristicas que la
hagan sobresalir).

 Invierte en bienes raices aprovechando los espacios

Ubica habitaciones desocupadas, ya sea en tu casa o en casade tu
circulo. Plantea el alquiler de esos espacios para obtener un ingreso
adicional. Diles que tu te vas a encargar de todo, de buscar el inquilino,
cobrarle mes a mes, administracion y cualquier cuestion de manteni-
miento en caso de ser necesario por un porcentaje de larenta. Una
estrategia util para empezar de cero y generar ingresos de forma
constante. Empieza haciendo una lista de las personas que sepas
que tienen habitaciones desocupadas. Ve preparado para cualquier
preguntay respuesta que pueda surgir en tu reunion con las personas
de tu lista. Cuando les hagas la propuesta se empatico porque
estas proponiendo que un extrano ingrese a su hogar.

« Agenday cierra tratos con tus clientes

Una vez armada tu cartera de clientes, mantente en contacto con
ellos y hazle propuestas interesantes. Ellos tambiéen te van a
buscar cuando necesite asesoria y tu debes contar con la disposicion
de ayudarlos.
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e Invierte en ti para lograr invertir en bienes raices sin dinero
Paraingresar a este mundo, la capacitacion es muy importante. Debes
cumplir con estos requerimientos:

» Comunicar de forma eficiente

» Aprender a escuchar las necesidades de tus clientes
» Tener capacidad de negociacion

» Pacienciay persistencia

» Saber vender

» Saber negociar

» Conocer el mercado

Esto porunladoy porotro, estar al tanto de los aspectos legales de tu
region para evitar inconvenientes a corto, mediano y largo plazo.

- ;COmo empezar en bienes raices con poco dinero?

Si las estrategias anteriores te parecen un tanto complicadas y quieres
resultados un poco mas rapido, esta es la mejor opcion para ti. Puede
que tu meta sea jubilarte pronto o tener un ingreso gue te permita
tener tiempo libre y dar trabajo a otras personas.

Ahorra, no todo debe provenir de un prestamo al banco. La venta al por
mayory el crowdfunding inmobiliario donde la inversion es minima son
algunos de los métodos mas usados para invertir con poco dinero.
Espero que estas estrategias sean de guia para iniciar tu inversion.

Puedes invertir de la mano conmigo en bienes raices si no quieres iniciar
todo este proceso, que nada te detenga en el camino hacia tu libertad
financiera.
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Como inicié en el mundo inmobiliario

Desde muy peguena estuve inmersa en este mundo ya que cuando
despidieron a mi mama del IRHE (Instituto de Recursos Hidraulicosy
Electrificacion, entidad del gobierno encargada de la generacion eléctrica)
elladecidio emprender en este mundo de bienes raices y tambien enla
administracion de propiedades.

Practicamente desde los 8 anos estoy escuchando sobre contratos ,
comisiones, alquileres y administracion de propiedades. Sin embargo,
no fue hasta la crisis economica que pasé en Estados Unidos gque
decidi viajar a Panama para generar ingresos y empece ayudar a mi
mama con el alquiler de propiedades. Recuerdo que mi primer alquiler
fue en un edificio por Via Espana en S1500 dolares mensuales cuando
Panama iba en pleno ‘booming’ inmobiliario y bueno ahi comenzo mi
trayecto tenia unos 21anos.

A los 23 anos hice mi primera inversion en bienes raices y de ahi el
resto es historia. Mi estrategia al inicio se enfoco en house flipping
para poder aumentar mi capital de inversion y ahora se enfoca
principalmente en generar cash flow.

Soy el vivo ejemplo de que se puede volver millonario invirtiendo en
bienes raices si lo haces con el enfoque y las estrategias correctas.
Hoy en dia estoy retirada y vivo con |os ingresos pasivos que me producen
mis propiedades.
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El principal atractivo de negociar bienes raices radica en |o siguiente:
no solo te ofrecen un ROl (Retorno de la Inversién) muy bueno cuando
decides rentar propiedades, sino que incluso te permite obtener
grandes ganancias si tomas las decisiones adecuadas.

Muchas personas han logrado amasar fortunas al comprar, reparary
vender inmuebles, de hecho fue eso exactamente lo que yo hice en
Panama. Saber que y especialmente cuando vender o rentar es una de
las claves del exito en este negocio.

Debes conocer bien los movimientos del mercado para establecer un
nlan de inversion y las estrategias que te generen los mayores beneficios.
_a amplia posibilidad de ganancias es una de las principales razones para
invertir en bienes raices.

Antes de terminar, quisiera mostrarte algunos ejemplos de House
Flipping que he hecho.

San Antonio

Precio de compra:
$35,000
Remodelacion:
$25,000

Gastos totales:
$60,000

S150,000
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Puerta del Este

Precio de compra:
$50,000
Remodelacion:
315,000

Gastos totales:
365,000

Precio de venta:

$95,000

Mystic Blue

Precio de compray

gastos de decoracion:

$45,000

Precio de venta:

$90,000
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Como ves, la inversion en Real Estate puede ser muy beneficiosa. Es
Importante tener en cuenta tus habilidades de venta y negociacion como
yalo he mencionado. Pero, sivas a dedicarte al house flipping, esimportante
tambien entender que no todos los prospectos seran compradores pues
mucho tendra que ver con su historial de credito y si pueden aplicar o no a
una vivienda.

Es alli donde como asesora financiera voy un paso mas alla. Se quien me
puede comprar e incluso si lo amerita puedo prepararle el credito y aqgilizar
el proceso para recibir mi dinero mucho mas rapido, para esto tambien
cuento con una empresa ya establecida. Recuerda que tengo en esto mas
de una decada y me ha permitido tener muy estable cada paso de
la remodelacion, compray venta
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CONCLUSION




Conclusion

En conclusion, invertir en bienes raices puede ser un esfuerzo lucrativo
y gratificante, pero requiere una planificacion y preparacion cuidadosas.
Antes de comenzar ainvertir en bienesraices. Estos fueronlos 7 pasos
que me ayudaron a mi a alcanzar mi libertad financiera.

Si quieres empezar ten en cuenta tener listo:

e Una estrategia de inversion clara

e Una base financiera solida

e Acceso al capital para inversion

e Un conocimiento profundo del mercado inmobiliario local.
» Asesoria financiera e inmobiliaria(No son lo mismo)
 Voluntad de asumir riesgos calculados

e Una perspectiva alargo plazo

Al tener estas cosas listas, estaras mejor equipado para navegar por el
complejo mundo de la inversidn en bienes raices y aumentar tus
posibilidades de exito. Tanto si eres un inversor experimentado como
si acabas de empezar, tomarse el tiempo para prepararse y planificar
puede marcar la diferencia. Por |lo tanto, investiga, busca el asesoramiento
de expertos y preparese para trabajar duro y dedicar la dedicacion
necesaria para tener éxito en este campo emocionante y gratificante.
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Espero que este libro te haya funcionado y abierto la mente a todas las
posibilidades que hay en el mercado de bienes raices para iniciar tus
primeros pasos en las inversiones.

Es para mi como sabes, la inversion mas tangible porque la puedes
pisar es por eso consideradala mas segura. Y hay miles de ejemplos de
millonarios que iniciaron agui.

Gracias por leerme y haber sido parte de todo este proceso.
Si quieres saber mas sobre como planificarte para invertir ingresa al
personal finance program aqui
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https://susettesousa.com/personal-finance-program/

ACERCA Dt SUSETTE SOUSA

Inversionista, madre y empresaria. Susette Sousa ha asesorado a miles
de personas y empresas en Panama, con casi 10 anos en el mercado.

Estos 10 anos le demostraron que mas del 70% de los ciudadanos no
tienen educacion financiera, tantas historias han escuchado de que las
malas finanzas esta afectando no solo la salud mental de todos sus
clientes sino tambien sus relaciones y hasta su actitud ante la vida y el
trabajo. Todo lo que Susette vivio con su mama desde nina hizo que Ia
educacion financiera se convirtiera en su proposito de vida.
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